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VERMIETETES GESCHAFTSLOKAL

ALS ANLAGEMOGLICHKEIT!

Mitten in Klagenfurt, unweit des Rings im Zentrum, liegt die-
ses sliBe, kleine Geschéftslokal!

Es hat zur Seite der 8. Mai StraBe schéne, groBe Auslagen-
fladchen, einen in edlem grau verfliesten Verkaufsraum und im
hinteren Bereich einen Platz fiir eine Klein-Kiiche (die aktuelle
kénnte vom Vormieter abgeldst werden) sowie ein WC mit
Waschbecken.

Die Lage ware ideal fiir einen Beauty-Salon, Barber-Shop oder
Ahnliches - auch ein kleines Biiro wére natiirlich méglich.
Sehr glinstig sind die Betriebskosten, derzeit mit EUR 145,00
(bereits inkl. Reparaturriicklage!), da das Haus vor Kurzem
erst fertig gestellt wurde und absolut neuwertig ist.

Das Objekt wurde aufgrund der groBen Nachfrage nach
Mietobjekten in der Innenstadt nun an einen Barber-Shop fir
EUR 400,- (USt-Befreit) zzgl. BK/HK vermietet (hier wurde in
den letzten Jahren noch keine Indexpassung durchgefiihrt
und koénnte nachgebessert werden, grundsatzlich lauft der
Mietvertrag noch bis Ende Oktober 2025)

Fazit: Anlage inkl. Mieteribernahme im Zentrum Klagenfurts!

Verkaufspreis € 119.000,-

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Ké&ufer folgende Nebenkosten:
Grunderwerbssteuer 3.5 %

Grundbucheintragung 1.1 %

Vermittlungsprovision 3.0 % inkl. 20 % MwSt.

Vertragskosten It. Anwalts- o. Notariatstarif

Hinweis: Die angegebenen Daten stammen vom Eigentliimer und/oder Dritten und wurden
mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung
Ubernommen werden. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt
sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vor-
behalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen vorgegebenen, 14-tdtigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitte ich Sie, mir Ihren Wunsch auf friihzeitiges Tatigwerden per E-Mail unter office@immo-daniel.at zu bestdtigen. Weiters stehen Ihnen aufgrund neuer Verbraucherrechts-
Richtlinien diverse Formulare und Erlduterungen zum Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz geméaB § 4 Abs 1 FAGG in unserem Downloadbereich auf www.immo-daniel.at zur Verfiigung.
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