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MEHRPARTEIENHAUS IN BEGUNSTIGTER LAGE!

Dieses liebevoll gepflegte Mehrparteienhaus liegt, infrastruk-
turell sehr beglinstigt, an einer sehr beliebten EinfahrtsstraBe
nach Klagenfurt - samtliche Infrastruktur, inklusive dem 6f-
fentlichen Bus, liegt praktisch vor der Haustire!

Dieses Haus besteht aus derzeit 3 (voll vermieteten Wohnun-
gen im ErdgeschoB - 50 m2, 30 m2 und 20 m2) und einem
noch ausbaubaren Dachboden mit fast 100 m2.

Die Mieter sind bisher sehr verlasslich und werden (entspre-
chend der gesetzlichen Regelungen) auch mitibernommen.
Das Haus ist teilunterkellert, fiir die Autos stehen Parkplatze
vor dem Haus zur Verfligung, das Grundstlick ist zur Stra-
Be hin eingefriedet, ein kleiner gepflegter Garten umgibt das
Haus.

Bisher zeichnet sich das Haus durch extrem geringe Betriebs-
kosten aus (zB. keine Tiefgarage, kein Lift, kaum Allgemein-
flache, Hausmeister) und waren die Wohnungen immer sofort
vermietet. Die Wohnungen sind zweckmaBig ausgestattet und
aufgrund der Lage vor allem auch bei Pendlern sehr beliebt.

Fazit: einfach nur Mieter iUbernehmen oder auf Wunsch aus-
baufahig - hier ist noch Vieles mdglich!

Die gesamte vermietete Flache betragt derzeit ca. 100 m2 mit
einer aktuellen Miete in der Héhe von rund EUR 1.230,- pro
Monat (inkl. Betriebskosten; USt-befreit aufgrund § 19 UstG)

Widmung: Gemischtes Baugebiet
GroBe des Grundstiicks: 622 m?2

Fazit: Mehrparteienhaus in Klagenfurt mit Ausbaumaog-
lichkeit

Kaufpreis € 369.000,- VB

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten:
Grunderwerbssteuer 3.5 %

Grundbucheintragung 1.1 %

Vermittlungsprovision 3.0 % inkl. 20 % MwSt.

Vertragskosten It. Anwalts- o. Notariatstarif

Hinweis: Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wur-
den mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit kann jedoch keine Haf-
tung Ubernommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder ge-
schatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen
sind vorbehalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen vorgegebenen, 14-tdtigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitte ich Sie, mir Ihren Wunsch auf friihzeitiges Tatigwerden per E-Mail unter office@immo-daniel.at zu bestdtigen. Weiters stehen Ihnen aufgrund neuer Verbraucherrechts-
Richtlinien diverse Formulare und Erlduterungen zum Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz geméaB § 4 Abs 1 FAGG in unserem Downloadbereich auf www.immo-daniel.at zur Verfiigung.
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